
 

 

 

 1403آذر ماه  اختبار حقوق ثبت سوالات 

 دادگستر  خداوند   به نام

 او  ریلوح دل از نقش غ  یبشو یسعد 

 جهالت است   د،یکه ره به حق ننما یعلم

  ۶.؟) د یدار ان یب کیو دادگاه در برابر ان را به تفک یمعارض و موارد دخالت مراجع ثبت  ت یاقسام اسناد مالک -1

 نمره( 

شهر   ۵از بخش   یاصل ۵۳به شماره پلاک  ن یقطعه زم ک یشش دانگ  ی سند رسم م ی شخص »الف« با تنظ-2

که چنانچه فروشنده ظرف شش ماه نسبت به    د یشرط با شخص »ب« نموده و شرط گرد  ع ی اقدام به ب  ن یقزو

ثمن را مسترد    الف« ماه »  ۶شدن    یسپر  رغمیعل  کنیمعامله را فسخ کند؛ ل  تواند ی م  د،یاسترداد ثمن اقدام نما

 ننمود است.  

و به    ست؟ یشدن مدت و عدم استرداد ثمن چ  یپس از سپر  داریپرسش مطرح است که اقدام خر  نیا  حال

     د؟یدهیاحقاق حقوق نامبرده انجام م  یرا برا ی چه اقدامات داریخر  ل یشما به عنوان وک یعبارت

شدن    یشده در قبل از سپر   ادیاقدام شما در اسقاط حق موکل نسبت به آثار شرط    د،یفروشنده باش   لیاگر وک  

 نمره( ۶مدت و بعد از آن چه خواهد بود؟)

»ب«    ی آقا  ه یعل  الیر   ارد یلیم  2۰۰  زان یبه م  هییفقره چک اجرا  ک ی»الف« نسبت به    یبا درخواست آقا_۳

آپارتمان و شش    کیصورت گرفته سه دانگ از شش دانگ    اتیعمل  ی است. در اجرا  ده یصادر, و ابلاغ گرد

و دو   ۵بخش    یلاص  ۳۸از   یفرع  12از    122  یمتر مربع به پلاک ثبت  2۰۰به مساحت    نیقطعه زم  کیدانگ  

  ف یمحل سکونت »ب« توق   ی مشترک مجتمع مسکون  یدر محل انبار  ییلباسشو  نیو ماش   ون یز یدستگاه تلو

                      است. ده یگرد

  اد یتومان از وجه چک    ون یلی م  ۵۰۰پرداخت    یمدع   چک   د یبعد از سر رس   خیبه تار  ی بانک  د یبا ارائه رس   »ب«

و همسرش قرار دارد    ی و   تیشده به طور مشترک در مالک  ادیشده آپارتمان    یمدع  ن یو همچن  ده یشده گرد

 . ند ینما ینم ی که در آن زندگ

 



 

 

  نیقطعه زم  ت یمالک  یمدع  ده یمنعقد گرد  "ب"و    یو   ن یکه ب  ینامه عاد   عه یفقره مبا  ک یبا ارائه    ز ی»ج« ن  یآقا

  فیتوق   ییلباسشو  نیو ماش   ونیز ی»ت« هم با ارائه فاکتور ادعا نموده که دو دستگاه تلو  یو آقا  دهیشده گرد   ادی

 باشد.   یم  یشده، متعلق به و 

اقدام   د یینما  ان یب  مستنداً ناح  یچه  تاث  ی »ب و ج و ت« قابل تصور م   ه یاز  ا  ر یباشد؟    ند یبر فرآ  شان یاقدام 

   ست؟یچ ییاجرا اتیعمل

وک  شما توق  ییاجرا  اتیتوقف عمل  ی برا  یچه مقدمات  لیبه عنوان  رفع  ا  ف یو  م  شانی اموال    د؟ یداد  ی انجام 

 نمره( ۴)

  ل یاموال از قب  نیهرگونه قرارداد راجع به ا  رمنقول، یمعاملات اموال غ  رسمی   ثبت  به   الزام   قانون   موجب    به -۴

  ن یا  ریاسناد ثبت شود. در غ  کیدر سامانه ثبت الکترون  د یآن با  فروش ش یساختمان و پ  لا، یآپارتمان، و  ن،یزم

با    یاستماع نخواهند بود. حال، اگر فرد  لقاب  یو داور  ییقضا  شبه  ، ییقراردادها در مراجع قضا  نیصورت، ا

 اقدام کند:  یرسم تیسند مالک افت یبه منظور در ینامه عاد صلح  کیاستناد به  

   ست؟یچ  یعاد نامه  ها در قبال صلحدادگاه  ی قانون فیگفته، تکل  شیبه قانون پ توجه 

 وجود دارد؟  ی مالک ثبت تی به طرف یامکان طرح دعو  ایآ

  ی شما چه خواهد بود و با چه استدلال یخواسته ها  ایخواهان، خواسته  ل یعنوان وک پاسخ مثبت است، به اگر

 نمره( ۴کرد؟) د یاز موکل خود دفاع خواه

                                                                                                 

 علیرضا مافی   

 

 

 


